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E24000082/78% — Crosne

Serge CRINE
Commissaire enquéteur
25 rue Honoré de Balzac
91220 Brétigny-sur-Orge
0617311166
serge.crine@gmail.com

Brétigny-sur-Orge, le 07 mars 2025

Objet : enquéte publique relative a la révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Crosne.

PROCES VERBAL DE FIN D’ENQUETE PUBLIQUE
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Commune de Crosne
Révision du Plan Local d’Urbanisme
Enquéte publique du 28 janvier au 28 février 2025

PROCES VERBAL
Observations portées par les PPA

Pour ce qui concerne les Personnes Publiques Associées, 33 organismes ont été consultés pour avis sur le projet de révision du PLU de la commune
de Crosne. La ville a regu 08 courriers en réponse avant I’ouverture de I’enquéte ; ces réponses ont été jointes au dossier d’enquéte publique.

Les remarques et observations sont reprises dans le tableau ci-dessous. Certaines contributions sont assez longues dans leurs explications, ou bien
font état de conseils a observer par la ville, ou bien joignent des fiches techniques de leurs installations. Tout n’est pas repris dans le document de
synthése ; seules les observations qui demandent une réponse éventuelle de la ville, ou une prise de position, sont résumées dans le tableau. La

ville prendra en compte 1’ensemble des observations, en particulier les remarques développées dans les annexes, pour amender, corriger et parfaire
les piéces du PLU.

Il conviendra de se reporter a ’ensemble des courriers et notes regus joints en intégralité dans le dossier présenté a I’enquéte publique.
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Date

Nom

Observations

Réponse de la ville

09/08/24

Agence Régionale de
Sanié [le-de-France —

ARS

Une cartographie et une analyse des données concernant les ilots de chaleur
aurait été intéressante.

Recommande de sélectionner des espéces végétales présentant un potentiel
allergisant faible.

Le PLU devrait mentionner 1*arrété préfectoral explicitant les mesures et
responsabilités dans la lutte anti-vectorielle.

Les tlots de chaleur seront présentés dans le Rappon de Présentation dans
la partie relative aux risgues.
Se référer 4 1'annexe 3 du présent document,

Le réglement du P.L.U. iniégrera dans sop annexe 3 dédide au Cahivr de
recommandation des plantations. une partie relative aux espéees végélales
présentant un potentiel allergisant taible.

Se référer a I"annexe 4 du présent document.

L arrété préfectoral ARS-SE n°012-2019 du 2 mai 2019 sera menlionng
dans le dossier des Annexes et complété par b communigue de presse du
{3 juin 2019 sur la recrudescence de moustiques en Essonne.

Se référer & I'annexe 5 du présent document.
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15/10/24

1le-de-France Mobilités

Pour les constructions 4 usage de bureau, inscrire sur le plan de zonage le
périmétre de 500 métres autour de la gare de Montgeron Crosne,

Pour les constructions 4 usage d’habitation, préciser éventuellement si les
places de stationnement réservées aux visiteurs doivent étre créées en plus
du nombre de places de stationnement définies dans les différentes zones
urbaines par les normes de stationnement pour I'ensemble des véhicules
motorisés.

Pour le stationnement des vélos, s’assurer que la norme fixée dans I”arrété
du 30 juin 2022 relatif 4 la sécurisation des infrastructures de stationnement
des vélos dans les bitiments & usage tertiaire est bien compatible avec la
prescription du PDUIF, et de fagon générale, il convient de respecter la
réglementation imposée par le code de la construction et de I"habitation.

Prescrire des normes pour les vélos pour les constructions 4 usage
d’industrie dans les zones urbaines qui autorisent cette sous-destination
(notamment en zone UD),

Prescrire des normes pour les vélos pour les conslructions a usage
d’entrepdt dans les zones urbaines qui autorisent cette sous-destination
(notamment dans les zones UA, UBa, UC cu UD).

Prescrire, dans les zones urbaines qui autorisent les constructions a usage
d’établissement scolaire les normes vélos recommandées par l¢ PDUIF.

Le périmctre de 300 meétres autour de la gare de Montgeron Croshe sera
insctit swr le plan de zonage,

La Ville ne souhaite pas que des places de stalionnemaent réservées aux
visiteurs sofent ¢réées en plus du nombre de places de stalionnement
délinies dans les dillérentes  zones urbaines par les normes  de
stationnement pour ensemble des véhicules motorisés,

Conwermnant le siationnement vélo. le réglement du PLLU de Ja zone UD,
relatil’ au stationnement vélo pour les constructions & usage tertiaire, sera
corrigé de ta maniére suivante :

Pour les construclions & usage Llertiaire

Le nombre de places vélos doit correspondre & 1 place pour 1O employés
avee dmnima 1.3 m® pour F00 m* de surlace de plancher.

Concemant le stationnement vélo, le réglement du PLU de la zone UD.
relatil au stationnement véle pour les constructions 3 usage ¢industric.
sera corrigé de la maniiee suivante :

Pour les constructions 3 usage d indusiric :

I nembre de places vélos doit correspondre 3 | place pour 14 employés
avee d minima 1.3 m?* pour 100 m? de surrlace de plancher,

Concernant le stationnement vélo. le réglement du PLLU de la zone UD,
relatilau stationnement vélo pour fes constructions 4 usage d"eptrepdl. sera
corrige de la manidre suivanie :

Pour les constructions d usage d’entrepdt @

Le nombre de places vélos doit correspondre 2 1 place pour HY employés
avee a minima 1.3 m? pour 100 m? de sirface de plancher,

Concernant [ stationnement vélo. le reglement du PLE! des zones UAL
UiBa, UBbh. UBc, UC, UL el UL relait au stationnement véle pour les
Stablissements scolaires. sera corrigé de la manidre suivanle :

Pour les dtablissements scolaires primaire :

I place vélo pour K0 éléves.

Pour les dtablissements scolaires colldges. lveée el enscignement
supérieur

I place vélo pour 4 éléves / dudiants.
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15/10/24

Préfet de I’Essonne -
DDT 91

Repérer sur le plan de zonage les éléments batis historiques et
architecturaux remarquables et apporter des compléments de protection du
patrimoine béti.

Les éléments du bati historique seront identili€s sur le plan de zonage.

De plus, les articles UA.4.6. UBa.4.6, UBc.4.6 et UE.4.3 - concernant le
béti protégé au titre de 'article L.151-19 du Code de I"Urbanisme -, seront
modifié comme suit :

"Sur les éléments bitis identiliés au titre de I'article L.151-19 du Code de
['Urbanisine. et vepérés en annexe 4 du présent réglement et sur le plan de
zonage. il conviendra de respecter les prescriptions suivantes :

- les restaurations, agrandissements ou surélévations devront respecter
te caractére architectural de la construction. notamment en c¢e qui
concerne  les  motériaux. les  volumes. les  ouvertures,
I"ordonnancement de la fagade. .. ;

- les  restaurations, agrandissements ou  surélévations peuvenl
néanmoins élre  d’expression  architecturale traditionnelle  ou
contemporaine dans la mesure od ils valorisent I'élément identifié et
ne portent pas alteinte au caraciére ou a I'intérét des lieux avoisinant.
aux sites, aux paysages naturets ou urbains, ainsi qu'a la conservation
des perspectives monumentales :

- les appareillages des fagades et des mwurs (pierres apparentes,
briques. ...} doivent &tre sauvegardés :

- tous les travaux de facades doivent éire réalisés avec des matériaux
identiques & ceux existants ou gui sharmonisent avee les matériaux
existanis ;

- les ¢éléments de décoration (bandeau. moulure.  corniche.
encadrement, éléments d'angle. lambrequins, volets bois, garde-
corps. débords de 10iture, fer forgé, ...}, doivent &ire préserves ;

- les matériaux cmployés doiveni respecter le caractére originel du
bati ;

- lisolation thermique par Yextérieur cst interdite :

- la démolition partictle ou lofale est interdite.”
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14/11/24

Conseil Départemental
de ’Essonne

Rappeler les régles et obligations en ce qui concerne les énergies
renouvelables (identification des ZAER, installation de panneaux solaires,
implantation de panneaux photovoltaiques swr les parcs de
stationnement ,..).

Justifier I’ouverture 4 I'urbanisation d’une zone prévue pour I’installation
d’une déchetterie, an regard des capacités d’urbanisation non exploitées,

Dans le Rapport de Présentation, dans la partie 3. "Les documents a
"échelle du département de [’Essonne”, au niveau du point 3.4: "Le
Schéma pour la transition énergie climat”, sera ajouté :

Depuis le 1° octobre 2024. {identification des Zones d* Accélération des
Energies Renouvelables s'impose aux communes. De plus, I'installation
de panneaux solaires sur certains types de bitiments neufs ou rénovés, tels
les parkings et les entrepdts. et notamment sur les parkings dune superficie
supérieure & | 500 m? est obligatoire.

Pour information, les ZAER n'ont pas encore été identifiées par la
commune de Crosne,

Le projet de déchetterie est abandonné et ne figurera plus dans le P.L.1.
pour approbation.
Ainsi, 1a zone UE qui devait accugillir cet équipement sera rebasculée en
zone naturelle N.
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17/12/24

Région Ile-de-France

Le PLU powrait rappeler que les aménagements nécessaires aux espaces
naturels et ceux relatifs aux infrastructures et supersiructures ne peuvent pas
&tre accueillis dans les espaces urbanisés,

Le PLU gagnerait & &re plus ambitieux sur les enjeux de déplacements
cyclables en intégrant une réflexion pour optimiser le plan général de
circulation, notamment dans le secteur pavillonnaire. La carie générale des
orientations du PADD gagnerait a préciser les orientations en matiére de
déplacements cyclables du quotidien.

Dans le réglement de la zone N, 1"article N.1.2 sera rééerit comme suit :

N.1.2. Usages et affectations des sols, types d activités. destinations et
sous-destinations autorisées sous conditions

1. Les constructions et installations a condition :

- quielles soient lides aux espaces naturels et rendues nécessaires
par leur exploitation, leur entretien. leur aménagement on leur
mise en valeur;

- qu'il soft démontré qu’elles ne peuvent pas étre accueillies dans
les espaces urbanisés,

2. Les infrastructures et superstructures 4 condition :

- guielles soienl nécessaires aux services publics ou dintérél
collectif. Les travaux de maintenance ou de modification de ces
ouvrages sont dégalement autorisés pour des exigences
fonctionnelles et/ou techniques :

- quil soit démontré qu'elles ne peuvent pas étre accueillies dans
les espaces urbanisds,

La commune ménera une réflexion pour établir un plan des circulations
douces afin de promouvoir la pratique du véle a |'échelle du terioire,

Auvjourd’hui  deux  emplacements réservés sont a  destination  des
déplacements doux a savoir 'ERI1 et 'ERS.
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Sans date

SAGE de I'Yerres

3.

4.

Ajouter un article dans le réglement concemnant I*obligation de vérifier
le caractére humide des sites avant de mettre en czuvre tout projet ou

travaux.

Pour les zones A et N, il serait intéressant de mentionner un

pourcentage de pleine terre.

5. Dans le Réglement du P.L.U., aerété, il est bien précisé Vobligation de
vérifier le caractére humide des sites avanl de mettre en @uvre Lout
projet ou travaux.

En effet, concernant les zones humides inscrites au plan de zonage, il est

préciseé :

"Dans les unités fonctionnelles de zones humides prioritaires identifides

sue le plan de zonage, tout projet ne pourra étre autorisé sans avoir vérifié

préalablement le réel caractére humide du secteur via des sondages
pédologiques et une étude floristique selon les critéres définis par I"arrété

dans la loi du 24 juitlet 2019".

A la demande du SAGE, les enveloppes d'alerte des zones humides de la
DRIEAT (secteurs localisés en classe B) seront bien reportées sur le plan
de zonage et il sera précisé dans le Réglement que :

“Dans les enveloppes d'alerte de la classe B des zones humides de la
DRIEAT identifiées sur te plan de zonage, tout projel ne pourra étre
autorisé sans avoir vérifié préalablement e réel caractére humide du
secteur via des sondages pédologiques et une gtude floristique selon fes
critéres définis par I'arrélé dans la 107 du 24 juilfet 20197,

6. 11 n"v a pas néeessité de mentionner tn pourcentage de pleine terre en
zone A et N dans la mesure ol ¢

- en zone A. ftoule construction de loute pature est interdite. exceplée
les serres a condition quelles soient d*une hauteur inférieure ou égale
a £,80 metre et un seul batiment technique A condition qu’il soit li€ a
I"activilé agricole du si¢ge d’exploilation ou de I"association solidaire
et que ce bitiment soit inférieur ou égale a 300 metres? de surface de
plancher el d'une hauteur totale inféricurs ou égale 4 6 meres,

- en zone N, toule construclion de toute nature est interdite, exceptée
les constructions et installations lides aux espaces naturels 2t vendues
nécessaires par leur exploitation, leur entretien, leur aménagement ou
leur mise en valeur,

De plus. en zone Njf. seuls sont autorisés les abris de jardin inlérieurs
ou égaux a 3 m¥ de surface de plancher el inférieurs ou <gaux a
2 métres

Cependanl, comme le recommande te SAGE de I"Yerre, 50% minimum
de pleine terre sera imposé en zone naturelle el agricole.

Ainsi, I'articie N.S ¢l A.5 préciseront que 50% minimum du terrain
doivent étre en pleine terre.
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Commune de Crosne
Révision du Plan Local d’Urbanisme
Enguéte publique du 28 janvier au 28 février 2025

PROCES VERBAL
Observations du public

Plusieurs personnes se sont déplacées en mairie, pendant les cing permanences, mais aussi en dehors des permanences, pour prendre connaissance
du projet de révision du PLU de la commune de Crosne. Elles ont pu exprimer leur avis, soit oralement, soit en écrivant sur le registre a leur
disposition, soit en y déposant une note ou un courrier, soit encore en utilisant le registre dématérialisé mis en place par la ville.

Le registre papier fait état d’une seule contribution écrite et deux courriers adressés au commissaire enquéteur et qui ont été également déposés sur
le registre numérique.

Le registre dématérialisé a €té plus utilisé, on note :
o 489 téléchargements
e 577 visites
e 89 observations déposées

Les remarques et observations sont reprises dans les tableaux suivants avec une répartition par théme :
e La concertation

e [ ’urbanisation avec trois sous-thémes, les zones pavillonnaires, le zonage et le réglement et les autres questions
e La déchetterie et le zonage UE
e Les autres observations

Il peut certainement y avoir des redondances entre le sous-théme « les zones pavillonnaires » et le sous-théme « le zonage et le réglement », mais
il est apparu, compte tenu du nombre important d’observations sur les zones pavillonnaires d’en faire un sous-théme indépendant.

Cette répartition des observations peut permettre a la ville de répondre, soit point par point sur chacune d’entre elles, soit globalement sur le théme
ou le sous-théme.
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1 — La concertation

Date Nom (n°obs) Observations Réponse de la ville
19/02/25 MOTTARD Guy Association | La concertation n’a formellement pas eu lieu. Nous n'avons pas éié | Le registre d'observations a é1é indiqué dans la délibération du Conseil
Sauvons Crosne ! (21 et 84) informés de la possibilité de faire des observations sur le projet de | municipal du & [Evrier 2022 qui tance la procédure de révision du P.L.LL
révision ni de 1"existence d’un regisire pour les porter. La réunion du 05 | L existence de ce wegistre a été rappelée dans le kakemono explicitant la
février 2024 était avant tout une réunion d'information et non de | procédure. Ce kakemono est présent dans le hall de la mairie depuis la
concertation. présentation du diagnostic du P.L.U. et s’y trouve encore. [l est ézalement
1é}échargeable depuis sur le site internet de la ville.
Eniin 4 chaque réunion publique. il a é¢ rappelé qu'un registre élait d la
disposition des habitants au Service urbanisme,
27/02125 | CROSNE NATURE e  L’information de I'enquéte sur le site de la ville était difficile & | L information du public relative 4 I'enquéte publique o 1< largement assurde
ENVIRONNEMENT (69} trouver ; elle n’apparaissait pas sur la page d’accueil. grfice aux mesures [€gales : insertion dans la presse. affichages sur les panneaux

e lin’y aeu aucune réflexion constructive associant les associations.

e Le public n’a pas été informé de I’existence d’un registre
d’observations.

e« La troisitme réunion de présentation avant la délibération du
conseil municipal o’a pas eu lieu.

e  La balade urbaine s”est déroulée le samedi (4 janvier 2025 lorsque
le processus était clos.

administratits dans les conditions et délais prescrits. et par la mise en place de
I"enquéte publique dématérialisée via le site internet : registre numeérique, Cela
a €1& compléle par une indication au débul de onglet urbanisme sur les ite
internet de Ja ville.

L ensemble des associations a été invité a parliciper aux deux réunions
publiques. A ce sujet. I"association des Abeilles maraichdres lail présente. Cette
derniére a également assisté A la réunion des Personnes Publiques Assocides.

Cf. véponse remarque |

Une troisiéme réunion publique n'a jamais été prévue.

La balade wrbaine du 4 janvier a servi & wontrer spatialement les grandes
orientalions du P.A.D.D. (bord de 1"Yerres, parc du moulin, projets de
constructions en entrée de ville, ...) et a dormé suite & un débat en salle du Conseil
municipal. Cetle balade a servi & préparer I'enquéle publigue.
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2 — L’urbanisation

2.1 - Les zones pavillonnaires

Date Nom (n°obs) Observations Réponse de la ville
30/01/25 | CLAIRET Yvan (2) Préserver le tissu pavillonnaire ; inclure dans le PLU une définition claire | ie Code de I'Urbanisme précise les destinations et les sous destinations des
et compréhensible de ce qu’est un pavillon. conslructions.
Varticle R.31-27 du Code de UUrbanisme  déhnit les  destinations  des
constructions. Larticle R.51-28 du Code de I'Urbanisme défimit les sous
destinations des constructions.
Il oexiste plus de notion de pavition. d"habitation individuelle ni collective. e
maison ou encore dlimmeuble, En effel. Particle R.i51-27 du Code de
I"Uirhanisme indigue uniquement fe terme “habitation”qui se décline dans Marlicle
RI51.28 cn "logement” et en “hébergement”,
Pour maintenir une ambiance pavillonnaire, le P.L.UL ulitise les régles de hauteur,
d emprisc au sel. d"implantation ou encore despaces verts, Cest pourquoi ces
regles dilTérent forterment de celles de la zone UA pour garder des gabarits proches
Jd'un esprit pavillonnaire.
30/01/25 | PERRINEAU Léa (3) Refus de pouvoir censtruire des immeubles dans les zones pavillonnaires. | Comme indiqué précédemment. le Code de I'Urbanisme ne permet plos de
31/01/25 | PERRINEAU Paula (5) distinguer le logement collectil du logement individuel.
02/02/25 | D’ALMEIDA André (7) Refiis que les quartiers pavillonnaires soient sacrifiés par une densification | Pour linxiter la deosification § outrance en vone LBa, e réglement limite ["emprise
a gufrance. au sol & 30% et impose que le terrain conserve 30% d'espace de pleine terre. De
plus. les hauteurs sont limitées 2 L0 métres soil 2 niveaux avee un comble.
02/02/25 | BRAUN Marjolaine (%) Arrét des constructions de logements dans des quartiers pavillopnaires ; | Comme indiqué précédemment. le Code de I'Urbanisime ne permet plus do
les immeubles doivent étre construits a des endroits adaptés, pas entre deux | distinguer le logement colleetil du logement individue!,
pavillons.
05/02/25 | CO. Cédric (10) L’urbanisation des villes peut se faire sans imposer des immeubles au sein | Comme indiqué précédemment. le Code de 1'Urbanisme ne permet plus de
de quartiers historiquement pavillonnaires. distinguer l¢ Jogement collectil du logement individuel.
13/02/25 | BLAVETTE Christine (15) | La zone pavillonnaire doit &tre préservée ; demande le retour du critére | Les hauteurs de la zone UBa n’om pas ¢ié madifices. soit -

R+1+C et R+1 pour les toits plats (article UBa2 du réglement).

- 10 métres au faftage ce qui correspond bien & 2 niveaux plus un comble
(R+1+0)
- T méwres A Macrotére (loit plat) ce gui comespond bicn & 2 niveaus {(R+1)
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38 | 20/02/25 | BLAVETTE Gilles (29) e Interdire I'implantation des immeubles en zone pavillonnaire,
o  Meiire en place un statut de « zone pavillonnaire » pour les secteurs
Uba, Ubb et Ube. CI. réponse remarques 8 4 35
o  Suppression des articles Uba2.
e  Réintroduire la notion de R+1+C ¢t R+1 pour les toits plats.

39 | 20/02/25 | ALI Christelle (34) Ne comprend pas la densification démesurée de la ville au détriment des | CF. réponse remarque 4

habitants des secteurs pavillonnaires.

40 | 21/402/25 | GUENEGOU Yvon (36) Crosne doit rester un village pavillonnaire ; difficultés de stationnement. | La zone UBa impose la création de deux places de stationnement par logement
dont une dans fe volume de la construction afin d*éviter e stationnement privé sur
les voies publiques. [1 ¢st d noter que de nombreux garages ont ¢ transformds en
habitation ce qui crée des probitmes de stationnement au sein d'ilots.

41 | 24/02/25 | JULIEN Céline (24) Pas d'immeuble supplémentaire du Crosne haut plateau, C1. réponse remarqgue 1

42 | 25/02/25 | HUMERY Laurent (54)

43 | 26/02/25 | VERICEL Kévin (58 et 60) | Les projets immobiliers dénaturent les quartiers pavillonnaires. CI. réponse remarcues [et 4

44 | 26/02/25 | DAVID Maité (61) Déplore I’évolution des secteurs pavillonnaires et la volonté de dénaturer | CI. réponse remarques Jet 4

le cadre de vie.

45 | 26/02/25 | Jean-Michel (63) S'oppose & ce que I'urbanisation galopante génére des constructions | CI.réponse remarques let 4

anarchiques en zone pavillonnaire.

46 | 26/02/25 | Gwladys (67} Stop aux constructions dans le haut de Crosne; les infrastructures ne | Cf. réponse remarques let 4

47 | 26/02/25 | ATTOUGERE Yves-Alain | permettent pas de construire des logements collectifs suppiémentaires

(68) (stationnement, nuisances sonores, réduction des espaces verts, ...).
48 | 27/02/25 | CROSNE NATURE La sauvegarde du tissu pavillonnaire n’apparait pas dans le réglement, | C{. réponse remarques tel 4
ENVIRONNEMENT (69} contrairement aux autres piéces du dossier.
49 | 27/02/25 | MULLER Catherine (72} Maitriser la densification des tissus pavillonnaires dans tous les quartiers | CI. réponse remarque 4
{hauteur des pavilions, division des terrains et surface au sol, ...}
50 | 27/02/25 | HERBER Cindy (75) Sauvegarder davantage les zones pavillonnaires. CI. réponse remarque <4
51 | 28/02/25 | TOIRON Christian (79) Laisser les zones pavillonnaires en 1’état. Ct. réponse remarques § et 4
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4 | 19/02/25 | MOTTARD Guy Intégrer la zone UBal dans la zone UBa. C( remarque 3
Association Sauvons
Crosne !(21 ¢t 84)

5 | 20/02/25 | GINOUVEZ Adeline (26)

o 20/62/25 | GINOUVEZ SIMONET
Benjamin (27)

7 | 20/02/25 | LOSE Marianne (30)

8 | 20/02/25 | BREL Véronique (31)

9 | 21/02/25 | FOLIGNE Ma#l (35)

10 | 21/02/25 | FOLIGNE Sabrina (37)

11 | 23/02/25 | MOTTARD Isabelle (38)

12 | 23/02/25 | CHANDELIER Michel
(39)

13 | 24/02/25 | Stéphane (41)

14 | 24/02/25 | CHAMPIOT Marcel (42}

15 | 24/02/25 | BIAIS Thierry (43)

16 | 24/02/22 | Karine (45)

17 | 25/02/25 | BULEUX Yann (46}

18 | 25/02/25 | HAMADACHE Sarah (47)

19 | 25/02/25 | FOLIGNE Sabrina (48)

20 | 25/02/25 | CHANDELIER Odile {49)

21 | 25/02/25 | BULEUX Carine (50}

22 | 25/02/25 | CHANDELIER Claire (50
et 52)

23 | 25/02/25 | DAVID Alain (53)

24 | 26/02/25 | BRAUN Grégory (56)

25 | 27/02/25 | HUGER Fabienne (76)

26 | 27/02/25 | VALADE Thomas (77)

27 | 27/02/25 | VALADE Céline (78)

28 | 28/02/25 | EL AMRAQUI Fouad (80)

29 | 19/02/25 | Gaglle (22) Cesser de construire des immeubles. Le projet de P.L.U. arrété doit tépondre & I"objectil de densification minimale de

15% des espaces d habitat {ixé par le SDRIF mais également & I"efton communal
atlendu au titre du Schéma Régional de I"Habitat ¢t de VHébergement - SRHH-
adopié ¢ 30 avril 2024 qui fixe pour la Communauté d'Agglomération Val
d'Yerres Val de Seine un objectif annuel de construction de 740 logements, soit
une quarantaine de logements par an pour Crosne, au prorata de son poids
démographigue au sein de Pintercommunalité.

C’est pourguoi, afin de répondre aux objectifs du SDRIF et du SRHH. 1 055
nouveaux logements sont nécessaires sur la commune entre 2014 ¢t 2030, Depuis
2014, 412 logements ont déja &té construits et aujourd "hui, 340 logements ont des
permis accordés.
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35 | 26/02/25 | Dominique (35) 11 faut que Crosne reste un village ot il fait bon vivre, CF, remasque 29
36 | 26/02/25 | Florence (57} Crosne a &té une ville accueillante oi il faisait bon vivre, elle est devenue | Cf. remarque 29
une ville bétonnée.
37 | 26/02/25 | VERICEL Kévin (58 ¢t 60) | »  Reprise des observations de la MRAe. CI. méinoire de réponse a la MRAe
e Pas de chantier d’accompagnement des constructions | Cf.remarque 33
nouvelles (école, voirie, médecin, ...).
38 | 26/02/25 | VERICEL Graziella (59) »  Reprise des observations de la MRAe. Cf. mémoire de réponse a la MRAe
e Le PLU pousse les projets de densification, alors que les services et | Cl. remarque 33
infrastructures ne satisfont pas la population.
39 | 26/02/25 | Pierre (62) Sauver I'environnement et I’image de Crosne. L ensemble des espaces verts et des espaces naturels sonl mainlenus en xone
naturelle ot loute construction est interdite. A I'image de la vallée de I"Yerres, de
Fensemble des pares, du bois Colbert. ...
Rappelons qu'en UBa. 1a moili¢ de la superficic du terrain doit &tre conservée en
espace de pleine terre.
40 | 26/02/25 | Montserrat (64) Crosne doit garder son aspect village. CI. remarque 29
41 | 26/02/25 | REDON Céline (65) Reprise des observations de la MRAe (tenir compte de la vacance de | L obligation de construction de |5% imposée par la Région s’applique sur les
logements existants, préserver les espaces naturels ¢t la biodiversité). résidences principales. donc des logements occupés. Les logements vacants sont
donc exclus du caleul.
L ensemble des vspaces verts of des espaces naturels sont mainienus en zone
naturelle o toute construction est interdite. A Uimage de 1a valiée de "Yerres, de
I'ensembie des pares. du bois Colbert, ...
42 | 26/02/25 | Corine (66) La ville est saturée de nouveaux habitants, les infrastructures ne | Cf. remarque 33

comrespondent plus 4 I'augmentation de la population.
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43 | 28/02/25 | TOIRON Cheistian (79) e  Ne pas construire en zone inondable. Clremarque 32
e Désimperméabiliser au maximum les sols. Dans Ta zone UBa, i) est exigé que Ta moitié de la superlicie du werrain doit étre
o Créer plus d’espaces verts. conservée en espace de pletne terre.
s Arréter le béionnage a outrance.
49 | 28/02/25 | DELOHEN Vincent (81) Crosne a-t-¢lle envie de perdre son identité pour devenir une ville dortoir 2 | Clremarque 29
50 | 28/02/25 | BENCHERIF Samia (82) Ne pas augmenter la population compte tenu de FPinsuffisance des | Clremarques 29 ¢t 33
infrastructures.
51 | 28/02/25 | CARRERE Christophe (85) [ ¢ Le PLU manque d’ambition pour répondre aux adaptations | LeP.1.U. aémis des regles sur:
Elues et élus de la minorité nécessaires aux enjeux du futur (changement climatique, circulation, - lapleine terre ;
municipale inondations, énergies renouvelables ...). - I'obligation de 7éro rejel pour les eaux pluviales collectées ;
- Tobligation de performances éneredtiques avee isolation thermigue,
panneaux solatres, citerne récupdration cau de pluic. ...
Il est précisé que lowte nouvelle construction devey assurer une gestion oplimisée
de "énergie. de Meau el des déchets pour répondre 4 la loi velative @ la transition
énergélique.
e Nécessité de ocréer des équipements pour accompagner | Clremarque 33
I’accroissement de la population.
52 | 28/02/25 | LINGENHELD Camille e  La densification de Crosne est un non-sens. CIremarque 29
e.1)] e Aucune protection du patrimoine et des espaces verts n’est réellement | Le nouveau PULLL a maintenu la protection de son pattimoine biti au titre de
développée, Farticle L.151-19 du Code de I"Urbanisme. Lensemble des batis protéeds est
référencd en annexe du réglement el sera repris sur le plan de zonage.
Lensemble des espaces verts ¢l dos espaces naturels est maintenu en zone
naturetle ol loute construction cstinterdite. A Uimage de la valide de I'Yerres, de
Vensemble des parcs, du bois Colbert, ...
53 | 28/02/25 | LINGENHELD (88) Crosne doit conserver son caractére de village ; le PLU futur va contribuer | CI remarque 29
4 dénaturer et détruire ce qui a été fait depuis des décennies.
54 | 28/02/25 | MARTIN Thierry (89) »  Pourquoi autoriser la construction en zone inondable ? Cl remarque 32
e Les infrastructures ne sont pas adaptées 4 de nouvelles constructions. | C1remarque 33
55 | 28/02/25 | Anonyme Crosne se bétonne, les infTastructures ne sont pas dimensionnées pour un | Clremarque 33

accroissement de la population et les espaces verts ne sont pas préservés,

Cl remarque 29
Clremarque 39
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27102125

CROSNE NATURE
ENVIRONNEMENT (69)

Pas d’anticipation des besoins (médecins, voirie, parkings).

Demande moins de béton et plus d'arbres ; prendre en compte les
effets négatifs de Dartificialisation des sols, notamment en zone
inondable.

Favoriser la transition écologique par des nouvelles technologies,
comme la création d’un réseau de géothermie.

Concernant Ja santé, la commune n'a pas la maitrise de I'implantation de
généraliste ou de spécialiste sur son territoire.

La commune dépend du Cenire Hospitalier Intercommunal de Villeneuve-Saint-
Georges Lucie et Raymond Aubtac - CHIV -, situé en limite de la commune.
L établissement est dirigé par un syndicat iniercommunat regroupant une trentaine
de communes du Sud-est parisien, au nombre desquelles Crosne appartient. [l est
organisé en 6 ples d'activités : le pdle anesthésic et réanimation. e pdle chirurgie,
le pole lemme-cafant. le péle médecineg, le pdle médico-technique ct le pole de
santé mentale,

Dans la zone UBa qui représente prés de 50% des zones urbaines. if st exigé gue
la moiti¢ de la superficie duterrain doil &ire conservée en espace de pleine terre et
que I"'emprise au sol de la construction corresponde maximum A 30% de la
superficic du terrain. Ces régles ont pour objectif de conserver les espaces verts
privatils et de limiter la densification de cette zone.

De plus. I'ensemble des espaces verts et des espaces naturels sonl maintenus cn
zone natwrelle ol toute construction est interdite. A 'image de la vallée de
"Yerres. de V'ensemble des parcs. du bois Colbert, ...

Enfin, aucune construction n’est aulorisée dans les zones & lort risque d”inondation
(zone rouge dans le P.P.RIL) Le réglement du PPRI. gqui légifére les
congtructions dans les zones inondables, s’impose au réglement du P.L.U. Pour
rappel, le réglement du P.L.U. indigue chague zone soumise A risque d'inondation
de I"Yerres. Le plan de zonage reprend également les limites de {a zone inondable
du P.P.R.I. Une trés grande partie des zones inondables de la comaume est classée
en zome naturelle.

Le P.L.U. impose des régles en matiére de performances énergéliques el

environnemeniales A travers son article 3.6 alin de favoriser la transition
dcologique.
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26 | 26/02/25 | VERICEL Kévin (58)
27 | 26/02/25 | VERICEL Graziclla (59)
28 | 26/02/25 | REDON Céline (65}
29 | 27/02/25 | HUGER Fabienne (76}
30 | 27/02/25 | VALADE Thomas (77)
31 | 27/02/25 | VALADE Céline (78)
32 | 27402725 | CROSNE NATURE La zone N pour un projet de déchetterie ne doit pas basculer en zone | CI. remargue |
ENVIRONNEMENT (69) | urbaine UE. Des parcelles sont disponibles en zone UD (512, 513, 516,
553).
33 | 28102725 | TOIRON Christian (79) Le projet de déchetierie a été abandonné ou suspendu ; la zone doit rester | Cf. remarque |
inconstructible et naturelle.
34 | 28/02/25 | CARRERE Christophe (85) | Manque de cohérence dans la gestion des espaces verts et naturels ; if faut | Cf. remarque |
Elues et élus de la minorité | entrer dans une période de préservation et d’extension des espaces verts et
municipale des zones naturelles.
35 | 28/02/25 | MARTIN Thierry (89 Pourquoi vouloir déclasser la parcelle sur laquelle la déchetterie était | Cf.remarque |

prévue ?
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CARRERE Christophe (85)
Elues et €lus de la minorité
municipale

Le PLU doit parantir les aspirations des habitants & vivre dans un
environnement répondant aux enjeux du fuwr qu'ils soient
climatiques, de circulation urbaine ou de préservation du patrimoine.
Ce nouveau PLU tanque d’ambition pour répondre i ces nécessaires
adaptations, en témoignent les épisodes d’inondations, et les risques
lies aux crues nous |’ont prouve récemment.

IL faut renforcer les mesures de résilience face aux changements
climatiques.

1l y a un réel besoin de normes environnementales plus strictes avec
usage des énergies renouvelables.

11 faut accélérer la gestion durable des eaux pluviales en aceélérant la
désimperméabilisation des sols et en innovant avec, par exemple, des
toitures végétalisées. il y a néeessité de créer des équipements pour
accompagner Faccroissement de la population qui doit se faire de
fagon maitrisée.

Préserver et étendre les espaces verts et les zones naturelles pour ne
pas nuire 2 la biodiversité locale.

11 serait donc pertinent de renforcer la protection des espaces verts et
naturels, de limiter les consiructions de grande hauteur, de conserver
des quartiers entidrement pavillonnaires en limitant la densification
en menant une véritable réflexion sur des corridors écologiques.
Envisager de transférer de |'habitat existant vers le parc public portant
ainsi augmentation plus rapide du taux de logements sociaux.

Améliorer les transports aménager des circulations douces, créer des
espaces de stationnement, pour réduire I'usage de la voiture.

Protéger le patrimoine architectural et ancien. Cela inclut la mise en
place de zones de protection du patrimoine et des régles strictes
d'urbanisme pour les constructions dans ces zones.

Pour rappel. toute nouvelle construction doit respecter la RE 2020 qui est la
nouvelle réglementation Snergédiigue et environnementale de ensemble des
constructions neuves. Elle vise & limiter les impacts de la consteuction sur la
planéte tout en assurant conlort et faible consommation énergétique.

De plus. le PLLAL impose A toute nouvelle comstruction des obligations ¢n maticre
de performance énergétique ef environnementale,

Le LU impose Pobligation de #éro rejet pour tes eaux pluviales collectées.
Toutes les zones urbaines du P.L.UL permettent la crdution d"éguipements, A ce
sujet. UEBRC sur la parcelle du groupe seolaire des 20 arpents. 4 ¢1€ supprimé pour
permietlre un projet 4 extension,

Le PLLL apréservé lensemble des espaces naturels qui sont sancluarisés en dlant
classés en zone naturelle.

Aucun immeuble de grande hauteus n'est autorisé sur o commune, La havleur
maximate se situe en zone UA avee 13 m, Cetie hauteur est inchangde par rappor
au P.L.LL en vigueur,

Crosne respecte les prescriptions du S.R.CE. au niveau des corridors écologigue
la vallée de T'Yerres et la Forét domaniate de La Grange.

Deux emplacements réseevés sont maintenus pour la eréation de laisons douees :
ER | et ER 3. Uemplacement séservé n®4 a &é conservé pour 'amdnagement de
place de stationnement en centre-ville.

Le nouveau PL.UL a mainienu la protection de son patrimoine bati au titre de
PMarticle TLES1-19 du code de PMurbanisme, Lensemble des bits protépds est
référencd en annexe du réglement et sera repris sur le plan de zonage.

28/02/25

Anonyme

Amélioration de 1a ligne D du RER.

Trottoirs défectueux ou inexistants, danger pour les piétons.

! manque une synthése des documents,

Ce point ne coneerne pas la procédure de révision du P.L.U.

Une des actions du P.AD.D, est de "poursuivre Famdénagement des voies de
circulation en tenant compte des aspeets séeuritaires el paysagers avee notammenl
dus cheminements adaptds pour les pidlons™,

Le P.L.UL comprend un résumd non tec
du dossier de P

ique qui synthiéiise I ensemble des pigees
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